
 

คูมือสําหรับประชาชน  เทศบาลเมืองรอยเอ็ด 

 

งานที่ใหบริการ การยื่นขออนุญาตดัดแปลงอาคาร  ตามมาตรา 21 
 

หนวยงานที่รับผิดชอบ กองชาง  เทศบาลเมืองรอยเอ็ด 

 

ขอบเขตการใหบริการ 
 

สถานที่/ชองทางการใหบริการ ระยะเวลาเปดใหบริการ 
 

กองชาง   เทศบาลเมืองรอยเอ็ด 

โทร. 0  4351  1222  ตอ  ๑๔๘ 

โทรสาร ๐ ๔๓๕๑ ๓๓๙๔ 

 

วันจันทร  ถึง  วันศุกร 
(ยกเวนวันหยุดทีท่างราชการกําหนด) 
ตั้งแตเวลา ๐๘.๓๐ น. – ๑๒.๐๐ น. 
และเวลา ๑๓.๐๐ น. – ๑๖.๓๐ น. 
 

 

หลักเกณฑ  วิธีการ  และเงื่อนไขในการยื่นคําขอ 
        

        ผูใดจะดัดแปลงอาคาร ตองไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่น โดยเจาพนกังานทองถิ่นจะตรวจพจิารณา
และออกใบอนุญาต หรือมหีนังสือแจงคําสัง่ไมอนุญาตพรอมดวยเหตุผลใหผูขอรบัใบอนญุาตทราบภายใน 45 วัน  
นับแตวันที่ไดรับคําขอ ในกรณีมเีหตจุําเปนที่เจาพนักงานทองถิ่นไมอาจออกใบอนญุาตหรือยังไมอาจมีคําสั่งไมอนญุาต
ไดภายในกําหนดเวลา ใหขยายเวลาออกไปไดอีกไมเกิน 2 คราว คราวละไมเกิน 45 วัน แตตองมีหนงัสือแจง 
การขยายเวลาและเหตุจําเปนแตละคราวใหผูขอรบัใบอนญุาตทราบกอนสิ้นกําหนดเวลา หรอืตามที่ไดขยายเวลาไวน้ัน
แลวแตกรณ ี
 

 

ขั้นตอนและระยะเวลาการใหบริการ 
 

ขั้นตอน         หนวยงานผูรับผิดชอบ 
 

๑. การตรวจสอบเอกสาร 
    ย่ืนความประสงคดัดแปลงอาคาร พรอมเอกสาร    กองชาง  เทศบาลเมืองรอยเอ็ด 
       (ระยะเวลา  ๑  วันทําการ) 
 

๒. การตรวจสอบเอกสาร       กองชาง  เทศบาลเมืองรอยเอ็ด 
    เจาพนักงานทองถิ่นดําเนินการตรวจสอบเอกสารเบื้องตน 
        (ระยะเวลา  ๒  วันทําการ) 
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๓.  การตรวจสอบเอกสาร       กองชาง  เทศบาลเมืองรอยเอ็ด 
    เจาพนักงานทองถิ่นดําเนินการตรวจสอบการใชประโยชนที่ดิน 
    ตามกฎหมายวาดวยการผังเมืองตรวจสอบสถานทีก่อสราง 
    จัดทําผังบรเิวณแผนทีส่ังเขปตรวจสอบกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของ  
    เชน ประกาศกระทรวงคมนาคมเรื่องเขตปลอดภัยในการเดินอากาศ  
    เขตปลอดภัยทางทหารฯ และ พรบ. จัดสรรที่ดิน ฯ 
       (ระยะเวลา  ๗  วันทําการ) 

 

๔. การพิจารณาอนุญาต       กองชาง  เทศบาลเมืองรอยเอ็ด 
    เจาพนักงานทองถิ่นตรวจพิจารณาแบบแปลน 
    และพิจารณาออกใบอนญุาต (อ.1) 
        (ระยะเวลา  ๓๐  วันทําการ) 

 

๕. แจงผลการพิจารณา       กองชาง  เทศบาลเมืองรอยเอ็ด 
    แจงใหผูขอมารบัใบอนุญาตดัดแปลงอาคาร (น.1)    
        (ระยะเวลา  ๕  วันทําการ) 

 

ระยะเวลา 
ใชระยะเวลาทั้งสิ้น   ๔๕  วันทําการ  

 
รายการเอกสารหลักฐานประกอบ 
 

๑. รายการเอกสารยืนยันตัวตน  
    ๑.๑ กรณีบุคคลธรรมดา 
         บัตรประจําประชาชน       เอกสารสําเนา จํานวน  ๑  ฉบับ 
    ๑.๒ กรณีนิติบุคคล 
          หนังสือรบัรองนิติบุคคล    เอกสารสําเนา จํานวน  ๑  ฉบับ      
 ๒. เอกสารอื่น ๆ สําหรับยื่นเพิ่มเติม     
     ๒.๑ แบบคําขออนุญาตกอสรางอาคาร   (แบบ ข.1) เอกสารฉบบัจริง จํานวน  ๑  ชุด 
        
                                           
     ๒.๒ ใบอนุญาตกอสรางอาคารเดิมที่ไดรับอนญุาตหรือใบรับแจง 
                 เอกสารสําเนา จํานวน  ๑  ชุด 

     ๒.๓ สําเนาโฉนดที่ดิน น.ส.3 หรือ ส.ค.1 ขนาดเทาตนฉบับทกุหนา พรอมเจาของที่ดินลงนามรบัรองสําเนา 
          ทุกหนา กรณีผูขออนญุาตไมใชเจาของที่ดินตองมีหนังสือยินยอมของเจาของที่ดินใหกอสรางอาคารในที่ดิน 

เอกสารสําเนา จํานวน  ๑  ฉบับ      
     ๒.๔ ใบอนุญาตใหใชที่ดินและประกอบกจิการในนิคมอตุสาหกรรม      หรือใบอนญุาตใหใชที่ดินและประกอบ
กิจการ(สวนขยาย) พรอมเงื่อนไขและแผนผังที่ดินแนบทาย(กรณีอาคารอยูในนิคมอุตสาหกรรม)       
       เอกสารฉบบัจริง จํานวน  ๑  ชุด 
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      ๒.๕ กรณีที่มีการมอบอํานาจ  ตองมหีนังสือมอบอํานาจติดอากรแสตมป 30 บาท พรอมสําเนาบัตรประชาชน  
            สําเนาทะเบียนบาน หรือหนังสือเดินทางของผูมอบและผูรบัมอบอํานาจ 
                 เอกสารฉบบัจริง จํานวน  ๑  ชุด 
      ๒.๖  สําเนาบัตรประชาชนและสําเนาทะเบียนบานของผูมีอํานาจลงนามแทนนิติบุคคลผูรับมอบอํานาจ 
             เจาของที่ดิน (กรณเีปนเจาของที่ดินเปนนิติบุคคล)      
                   เอกสารสําเนา จํานวน  ๑  ชุด 
       ๒.๗ หนังสือยินยอมใหชิดเขตที่ดินตางเจาของ (กรณีกอสรางอาคารชิดเขตที่ดิน) 
                     เอกสารฉบบัจริง จํานวน  ๑  ชุด 
       ๒.๘ หนังสือรบัรองของสถาปนกิผูออกแบบพรอมสําเนาใบอนุญาตผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม 
             (กรณีที่เปนอาคารมีลกัษณะ ขนาดอยูในประเภทวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม)    
                     เอกสารฉบบัจริง จํานวน  ๑  ชุด     
       ๒.๙ หนังสือรบัรองของวิศวกรผูออกแบบพรอมสําเนาใบอนุญาตผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม 
            (กรณีที่เปนอาคารมลีักษณะ ขนาดอยูในประเภทวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม)    
           เอกสารฉบบัจริง จํานวน  ๑  ชุด 
      ๒.๑๐ แผนผังบรเิวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน ทีม่ีลายช่ือพรอมกับเขียนช่ือตัวบบรรจง  
              และคุณวุฒิ ที่อยู ของสถาปนิก และวิศวกรผูออกแบบ ตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 10 (พ.ศ. 2528) 
       เอกสารฉบบัจริง จํานวน  ๑  ชุด  
      ๒.๑๑ รายการคํานวณโครงสรางแผนปก ระบุชื่อเจาของอาคาร ช่ืออาคาร สถานที่กอสราง ช่ือ คุณวุฒิ  
               ที่อยูของวิศวกรผูคํานวณพรอมลงนามทุกแผน (กรณีอาคารสาธารณะ อาคารพเิศษ อาคารที่กอสรางดวย 
               วัสดุถาวรและทนไฟเปนสวนใหญ) กรณีอาคารบางประเภทที่ตั้งอยูในบรเิวณที่ตองมกีารคํานวณใหอาคาร 
               สามารถรับแรงสั่นสะเทือนจากแผนดินไหวได ตามกฎกระทรวง กําหนดการรับน้ําหนัก ความตานทาน 
               ความคงทนของอาคารและพื้นดินทีร่องรบัอาคารในการตานทานแรงสั่นสะเทือนของแผนดินไหว พ.ศ. 2540  
               ตองแสดงรายละเอียดการคํานวณ การออกแบบโครงสรางใหสามารถรับแรงสั่นสะเทือนจากแผนดินไหว 
                              เอกสารฉบบัจริง จํานวน  ๑  ชุด 

       ๒.๑๒ กรณีใชหนวยแรงเกินกวาคาที่กําหนดในกฎกระทรวงฉบบัที่ 6 พ.ศ. 2527 เชนใชคา fc  65 ksc  
               หรือคา fc  173.3 ksc ใหแนบเอกสารแสดงผลการทดสอบความมั่นคงแข็งแรงของวัสดทุี่รบัรอง 
               โดยสถาบันที่เชื่อถือได วิศวกรผุคํานวณและผูขออนุญาตลงนาม 
                                           เอกสารฉบบัจริง จํานวน  ๑  ชุด 
        ๒.๑๓ กรณีอาคารที่เขาขายตามกฎกระทรวงฉบับที่ 48 พ.ศ. 2540 ตองมีระยะของคอนกรีตทีหุ่มเหลก็เสรมิ 
                หรือคอนกรีตหุมเหล็กไมนอยกวาที่กําหนดในกฎกระทรวง หรือมเีอกสารรับรองอัตราการทนไฟ 
                จากสถาบันที่เชื่อถือได ประกอบการขออนญุาต 
                              เอกสารฉบบัจริง จํานวน  ๑  ชุด 
        ๒.๑๔ หนังสอืรบัรองของสถาปนิกผูออกแบบพรอมสาํเนาใบอนุญาตผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม 
                (กรณีที่เปนอาคารมีลกัษณะ ขนาดอยูในประเภทวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม 
           เอกสารฉบบัจริง จํานวน  ๑  ชุด 
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          ๒.๑๕ หนังสือรบัรองของวิศวกรผูออกแบบพรอมสาํเนาใบอนุญาตผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม 
                  (กรณีที่เปนอาคารมีลกัษณะ ขนาดอยูในประเภทวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม) 
               เอกสารฉบบัจริง จํานวน  ๑  ชุด 
         ๒.๑๖ แบบแปลนและรายการคํานวณงานระบบของอาคาร ตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 พ.ศ.2535 
         เอกสารฉบบัจริง จํานวน  ๑  ชุด 
         ๒.๑๗ หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผูออกแบบระบบปรับอากาศ 
                 เอกสารฉบบัจริง จํานวน  ๑  ชุด 
         ๒.๑๘ หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผูออกแบบระบบไฟฟา 
           เอกสารฉบบัจริง จํานวน  ๑  ชุด 
          ๒.๑๙ หนังสือรบัรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผูออกแบบระบบปองกันเพลงิไหม 
                         เอกสารฉบบัจริง จํานวน  ๑  ชุด 
          ๒.๒๐ หนังสือรบัรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผูออกแบบระบบบําบัดน้ําเสีย 
                   และการระบายน้ําทิง้   เอกสารฉบบัจริง จํานวน  ๑  ชุด 
          ๒.๒๑ หนังสือรบัรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผูออกแบบระบบประปา               
                 เอกสารฉบบัจริง จํานวน  ๑  ชุด 
          ๒.๒๒ หนังสือรบัรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผูออกแบบระบบลิฟต 
       เอกสารฉบบัจริง จํานวน  ๑  ชุด 
 
คาธรรมเนียม 
         
        รายละเอียดคาธรรมเนียม : เปนไปตามหลักเกณฑของกฎกระทรวงฉบับที่ 7 พ.ศ. 2528 ออกตามความ 
ในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 

การรับเรื่องรองเรียน 
 

        ถาการใหบริการไมเปนไปตามขอตกลงทีร่ะบุไวขางตน  สามารถติดตอเพื่อรองเรียนไดที่   
กองชาง  เทศบาลเมืองรอยเอ็ด   
หมายเลขโทรศัพท  ๐  ๔๓๕๑  ๑๒๒๒  ตอ ๑๔๘ 
ที่เว็บไซต  www. roietmunicipal.go.th 
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ตัวอยางแบบฟอรม 
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